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CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

wstrumento particular de contrato de locagio para fins residenciais, no qual fazem partes de

Pelo Presente it
um lado MARIA ALEIDA DO NASCIMENTO OLIVEIRA, prasileira, viava, aposentada, portadora do RG n”
1.367.251 IPF/RJ, inscrito no CPF sob o n® 321.400.617-72, denominada LOCADORA, ¢ de¢ outro, QUATIS

PREV- Instituto de Previdéncia dos Servidores Pfiblicos de Municipio de Quatis, pcssoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.698.764/0001-89, representado neste ato por KATIA

SIMONE DE OLIVEIRA, Dirctora Presidente - Matricula 833-0, brasileira, diretora, portadora do RG
29.910.607-0, inscrita no CPF sob n°013.774.114-60, denominada LOCATARIA denominada LOCATARIA.

LOCADORA e LOCATARIA, ja qualificados, doravante também referidos individualmente por “Parte” e
conjuntamente por “Partes’, tém, entre si, certo e ajustado celebrar o Contrato de Locagédo Residencial (o

“Contrato”), a ser regido pelos seguintes termos e condigoes:

s

Francisco Balbi n° 275 - Centro - Quatis/RJ n° in

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: O objeto da locagéo refere-se ao imével localizado na Rua Coronel
caracteristicas descritas no laudo de vistoria, sendo a locagdo destinada restritivamente para fins

scricdo da dgua 418 (o “Imdvel”), contendo as

residenciais.
Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA declara que examinou e vistoriou o Imével, conforme o laudo de
toria, achando-o em ordem e no estado de conservacido, para todos os fins e efeitos de direito, declara

vistoria,
assim recebé-lo, ou seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os
comodos e paredes pintados, sendo que portas, portoes € acessOrios se encontram também em

funcionamento correto, devendo a LOCATARIA manté-lo desta forma. Fica também acordado, que o imovel
sera devolvido nas mesmas condi¢des aqui previstas, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os

tributos e despesas devidamente quitadas.
Parigrafo Segundo: Sera permitida a moradia, no Imével, apenas da LOCATARIA e de seus familiares
declarados, sendo vedada a transferéncia para terceiros dos direitos de uso regulados neste contrato, seja

através da cessiao de locacdo, da sublocagdo ou do empréstimo.
Paragrafo Terceiro: Sera equiparada a violagdo do Paragrafo anterior, qualquer situagdo de fato pela qual
a LOCATARIA deixe de ocupar diretamente o bem, em seu nome e conta propria.

CLAUSULA SEGUNDA DO PRECO: O aluguel mensal serd no valor de R$1.662,00 (um mil, seiscentos e
sessenta e dois reais) com pagamento todo dia Ol (primeiro) de cada més, com acréscimo de mais 5
(cinco) dias para pagamento apés o vencimento, sendo o primeiro VENCIDO e os demais pagos através de

BOLETO BANCARIO.
Pardgrafo Primeiro: A LOCATARA, néo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada, fica
obrigada a pagar multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel, bem como juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, mais correcao monetaria.

Paragrafo Segundo: O aluguel podera ser reajustado anualmente, conforme variacao do IGP-M (Fundacéo
Getulio Vargas), aplicado sobre o valor do aluguel do altimo més do ano anterior.

Pardgrafo Terceiro: A LOCATARIA sera responsavel por quaisquer multas as quais tenha dado causa, por
desobediéncia as normas de civilidade e vizinhanca vigentes no local do bem.

N CLAUSULA TERCEIRA M\DO PRAZO: A locagio tera a validade de 12 (doze) meses, com inicio em
01/01/2024 e término e 31/12/2024. Com a finalizacdo do Contrato, por qualquer motivo, a
LOCATARIA se obriga a restituir o Imével desocupado, sob pena de incorrer nas multas previstas no

Contrato e de sujeita-se ao disposto no art. 575 do CC.

Parigrafo Primeiro: O Contrato ndo sera renovado automaticamente. Findo o prazo e havendo interesse

das Partes, sera formalizado novo Instrumento Locaticio, em novas base
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Parigrafo Segundo: A rescisio antecipada do Congrato o partir do 06" (sexto) més de vigéncia nio
sujeitara as Partes ao pagamento de qualquer multa, desde que siejn com aviso prévio de 30 (trinta) dias,
contra recibo de quitagio, fornecido

Pardgrafo Terceiro: A locagio termina com a devolugio das chaves,
pelo LOCADOR, nilo se considerando como término o ato de abandono das chaves, nem sua entrega a

terceira pessoa.
Pardgrafo Quarto: Finda a locagiio devera a LOCATARIA dar baixa junto as concessionarias acima
referidas, apresentando ao LOCADOR os recibos pagos ¢ a respectiva baixa, sob pena de ficar suspensa a

quitagéo.
PERIODO DE MULTA: Sendo o Contrato rcscindidom(m° (sexto) més, a

CLAUSULA QUARTA -
LOCATARIA arcara com o valor referente a 03 (trés) aluguéis, nos moldes do Art. 4° da Lei 12.112/09,
denominada Nova Lei do Inquilinato. No caso de rescisio, o aluguel do més devera ser pago integralmente,

nao importado o dia em que efetive.

Parégrafo Primeiro: O (A) LOCATARIO (A) ficara dispensado da multa se a devolugao do imével decorrer de
transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servigos em localidades diversas
daquela do inicio do contrato, € se notificar por escrito o (a) LOCADOR (A) com prazo de, no minimo,
30(trinta) dias de antecedéncia, devendo, também neste caso, estar com o aluguel do més pago.
Pardgrafo Segundo: Sera de inteira responsabilidade do LOCATARIO no momento da rescisio contratual,
apresentar a devida baixa da conta de luz junto a Light, bem como das contas de agua, Taxa de Corpo de
junto ao Orgdo Municipal competente, ficando a entrega das chaves
E VISTORIA devidamente preenchido.

Bombeiros, se houver, e IPTU j
condicionadas a quitacéo total das dividas e o TERMO D

CLAUSULA QUINTA - DA PENALIDADE: Salvo nos casos em que haja penalidade contratual especifica
prevista, a violagdo das Clausulas do Contrato enseja a aplicagao de multa correspondente a 3 (trés) vezes
o valor do tltimo aluguel atualizado, sem prejuizo de demais cominagdes legais cabiveis.

denizacdo suplementar pelas perdas,

Pardgrafo Primeiro: Além das multas contratuais, serd devida in
anos indiretos e quaisquer outros prejuizos patrimoniais ou morais percebidos

danos, lucros cessantes, d

pela Parte contraria.

Pardgrafo Segundo: As infragdes ao presente contrato ensejam, ainda, a rescisdo de pleno direito pela
parte prejudicada, independente de notificagao ou aviso prévio.

de uma das partes em relacéo ao descumprimento das clausulas

Paragrafo Terceiro: A mera tolerancia
dao, novagdo ou alteracdo da norma infringida.

contidas no Contrato ndo importa em renuncia, per

CLAUSULA SEXTA - DOS ACESSORIOS: Os Encargos e Acessorios, referentes ao contrato sera de inteira
LOCATARIA, sendo eles: Além do aluguel mensal, todas as taxas municipais, luz,

responsabilidade da
agua, e IPTU, sejam anuais, trimestrais, quadrimestrais ou mensais.

to quitado pelo LOCADOR referente ao Imével no periodo locado,

Paragrafo Primeiro: Todo e qualquer débi
ariamente sem prejuizo da medida judicial cabivel no

devera a LOCATARIA ressarci-lo, corrigidos monet
caso de inadimplemento.

Toda e qualquer despesa com a transferéncia da titularidade junto as concessionarias
serdo da responsabilidade tnica e

Parigrafo Segundo:
publicas, bem como as despesas cartorarias com relagdo ao Contrato,

exclusiva da LOCATARIA.
CLAUSULA SETIMA - DAS VEDACOES: E vedada a guarnicdo de qualquer material de alta periculosidade,
colocagdo de propaganda ou reunioes ilicitas, colocando em risco a seguranca do Imével, bem como

vizinhanca.
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, CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA: Todo Imovel gora vistorindo no infclo e no final da lod ano, devendo
! ser entregue don mesma lormn originarin, no Qual todan na capecificidades contidag na parte interna e
externn estarao relacionndans no termo de vistorla, contidas em duna vian, sendo devidamente assinadng
por ambas as Partes contratantes. Nao  entando de acordo com o mesmo, LOCADOR e LOCATARIO

mncorrerao no prazo de 10 (dez) ding para solicitay s devidon retificagoen, contados o partir da ansinatura

do termo,

Parigrafo Primeiro: A pintura do Imével por ocasiio do encerramento do Contrato, deveri ser realizada
por profissional indicado pela administradora, sendo as despesas com material ¢ mio-de-obra de
responsabilidade da LOCATARIA.,

Parigrafo Segundo: I vedado a LOCATARIA fazer no Imovel qualquer obra de melhoramento sem
autorizagio expressa do LOCADOR, alterando assim o seu estado original. Estando a LOCATARIA e¢m
descompasso com a Clausula acima mencionada, caso tenha realizado obras agregando ao imovel
; benfeitoria necessaria ou util, devera retira-las no termino do Contrato, ultrapassado o mesmo as
benfeitorias serao agregadas ao Imével, nio podendo a LOCATARIA pleitear indenizacgoes futuras.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO: A Administradora do Imével obriga-se a verificar os consertos
necessarios ao imével locado, sendo detectados que os mesmos insurgiram por culpa da LOCATARIA, csta
respondera pelas despesas e pela contratagao da mao de obra para a execucio do servigo, verificado que
ocorreu por culpa do LOCADOR este providenciara os reparos necessarios ou autorizara a LOCATARIA as
reformas cabiveis, sendo abatidos os valores no aluguel, desde que apresentados or¢amento do material ¢

da mao de obra.

Pardgrafo Unico: Nao sera de responsabilidade da Administradora e nem da LOCATARIA os estragos
ocorridos por INTERPERIES DA NATUREZA, nio tendo estes como arcarem com despesas advindas de

caso fortuito ou forga maior.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA: Ficou dispensada pela LOCADORA toda e qualquer garantia
contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA: Também siao deveres da
LOCATARIO: (a) ndo promover festas ou comemoragoes em desacordo com a lei do siléncio e demais
normas de posturas municipais; (b) servir-se do Imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se seu fosse; (c) ndo furar os azulejos existentes no Imével; (d) levar imediatamente ao conhecimento
da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba, bem como as
eventuais turbagées de terceiros; (e) realizar a imediata reparagao dos danos verificados no Imével ou nas
suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos; (f) nao modificar
a forma interna ou externa do Imével sem o consentimento por escrito do LOCADOR; (g) entregar
imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigidas a0 LOCATARIO e (h)
permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, no caso de venda, promessa

de venda, cesséo ou promessa de cessao de direitos ou dagéo em pagamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS: Todas as notificagdes, avisos ou
comunicagbes exigidas, permitidas ou decorrentes do Contrato, por qualquer das Partes a outra, deverao
ser feitas por meio de carta registrada ou protocolada, requerendo-se a devolugao do recibo ou qualquer
equivalente, ou por telegrama ou e-mail, confirmados por escrito e dirigidos para a LOCATARIA no

endereco do Imovel locado e para 0 LOCADOR, para o endereco da administradora.

Pardgrafo Primeiro: A LOCATARIA declara aceitar a citagdo postal para qualquer agdo decorrente da
presente locagéo, inclusive no processo de execugéo, conforme artigo 58, inciso IV da Lei n° 8.245/1991.

Pardgrafo Segundo: O Contrato tem eficacia executiva para a competente cobranga judjci

devidos, valendo como titulo executivo na forma do artigo 784, incim. ,
— S
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Na hipétese de inaplicabilidade ge alguma das clausulas, declarada judicialmente, néo

s a validade e a regular aplicagzo das demais, desde que nio conflitem com o julgado,
qualquer titulo.

Paragrafo Terceiro:

restarao prejudicada
que continuardo obrigando as Partes seus herdeiros ¢ sucessores, a
- 3

: L‘?Uiz:;Alezc 3 .TERCE = l?o FORO: o foro competente para dirimir quaisquer demandas sera o
2 ‘ocaidace do imovel. E por assim estarem jl;lstﬁs e contratados, assinam o presente contrato em 2

(duas) vias de igual teor e para efeitos legais. /
I \

’ Quatis, 15/12/2023

7/ 7
LOCADORA: MARIAALEIHA DO NASCIMENTO OLIVEIRA
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